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Verteilung globaler physischer Assets 

Immobilien

Edelmetalle

Aktien

Obligationen

Cash

Immobilien-Allokation unterschiedlicher Anleger:

US-Versicherung

Schweizer Pensionskassen

HNWI (global) 
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Allokation: Die Institutionelle Sicht (Asset Management)

Verordnung über die berufliche Alters-, Hinterlassenen- und Invalidenvorsorge
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Kapital in CHF 10 Mio. 

Immo-Allokation Immo-Exosure (in CHF Mio.)

0% 20% 60% 80% FK

100% 80% 40% 20% EK

5% 0.5      0.6      1.3      2.5      

20% 2.0      2.5      5.0      10       

60% 6.0      7.5      15       30       

90% 9.0      11       23       45       

Kapital in CHF 10 Mio. 

Immo-Allokation Immo-Exosure (in % von Kapial)

0% 20% 60% 80% FK

100% 80% 40% 20% EK

5% 5% 6% 13% 25%

20% 20% 25% 50% 100%

60% 60% 75% 150% 300%

90% 90% 113% 225% 450%

LEVERAGE

(Anteil

Fremdkapital)

GEARING

Hebel des 

Risikos

0% 1

50% 2

80% 5

90% 10

95% 20

Allokation: Die Sicht privater Anleger (Wealth Management)
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Risiken von Immobilienanlagen

• Bei einem Leverage von 60% ist das Eigenkapital bei einem Preiseinbruch 

(Marktdurchschnitt) von 40% verloren. 

• Wenn nach einem (erwarteten) Preiseinbruch von 40% der Leverage (maximal) 

60% betragen soll, darf Leverage vor dem Preiseinbruch maximal 36% betragen 

(64% EK vor Preiseinbruch, danach 24%)

REIDA, Meta-Sys AG, Constantinescu 2009

-40%



Der Mythos vom knappen Bauland 



Mehr Sparen bringt tiefe Zinsen 

Schweizer Personalvorsorge, Loepfe 2016
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Vom Glück privater Immobilienbesitzer …

Ein Drittel der deutschen, privaten Immobilienbesitzer verliert Geld mit Immobilien 

18%

Weniger als 20% der privaten Anleger erreichen mit ihren Wohnliegenschaften die

durchschnittliche Rendite institutioneller Anleger (Nettorendite 4.7%, MSCI)


